ZAYLACZNIK DO USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. (DZ. U. Z 2024 R. POZ. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data

sporzadzenia
prospektu:

17 luty 2025r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
MTT INWESTYCIJE Marcin Tobiasinski

Adres
Miejsce prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej: ul. Le$na 25, 33-113 Zglobice
Miejsce prowadzenia inwestycji/wykonywania dziatalnosci gospodarczej: dz. nr
757 obr. 0004 Koszyce Mate, ul. Wolska, gmina Tarnow

Numer NIP REGON NIP 8732767426 REGON 852734662

Numer telefonu +48 728 407 319

Adres poczty elektronicznej marcin.tobiasinski@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej | www.mttinwestycje.com.pl

dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsi¢ewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Brzozowa 10, 10A, 10B, 10C, 33-111 Koszyce Mate

Data rozpoczgcia 06.08.2019r.

Data wydania decyzji 08.04.2020r.



http://www.mttinwestycje.com.pl/

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Jana Kilinskiego 20, 20A, 20B, 20C, 33-101 Tarnéw
Data rozpoczecia 20.07.2020r. bud. 20, 20A, 07.05.2020r. bud. 20B, 20C
Data wydania decyzji 18.03.2021r. budynki nr 20, 20A
o pozwoleniu na uzytkowanie .

16.03.2021r. budynki nr 20B, 20C

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Pawezow lok.: 86E/1 1 86E/2, 33-100 poczta Tarnéw
Data rozpoczgcia 06.04.2023r.

Data wydania decyzji 26.04.2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Dz. nr 757 obr. 0004 Koszyce Mate, 33-111 Koszyce Male, Gmina Tarnow.
ewidencyjnej i numer obr¢bu
ewidencyjnego”

Numer ksiggi wieczystej TRA1T/00122449/6

Istniejace obciazenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki Zycia3)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — tak

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji:

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego na obszarze Gminy
Tarndéw w cze$ci miejscowosci
Koszyce  Male  zatwierdzony
uchwatg nr XXVI/356/2021 Rady

Gminy Tamnéw z dnia 18
pazdziernika  2021r.  Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa

Matopolskiego, opublikowany DZ.
URZ. WOJ. 2021.5939 ogtoszony
28.10.2021r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu 10MNU  zabudowa mieszkalno
ustugowa

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna | 0,01 do 0,6

intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy do 50%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

do 3 kondygnacji i 12 metrow

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

W szczegdlnosei imig i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Minimalna liczba miejsc do parkowania | 1
Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Odprowadzenie nieczystosci
ludzi, przyrody i krajobrazu cieklych do istniejacej sieci

kanalizacyjnej zbiorczej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach  szczegodlnego  zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i =zabytkow oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych

terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady obstugi w

Dostep do drogi powiatowej nr

zakresie komunikacji 1350K dz. nr 492 obr. 0004
Koszyce Mate

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w | Teren  uzbrojony — przytacza

zakresie infrastruktury technicznej infrastruktury technicznej zgodnie z
warunkami  okre$lonymi  przez

administratoréw Sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10 MNU —
zabudowa mieszkalno ustugowa

10MN zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10 MNU —
0,6

10MN -0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10 MNU —
0,01do 0,6

10MN -0,01do 0,5

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10 MNU -
do 3 kondygnacji i 12 metréw

10MN - do 3 kondygnacji i 12
metréw

Maksymalna powierzchnia zabudowy

7MNU, 8BMNU, 9MNU, 10 MNU —
50%

10MN — 30%

?w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

7MNU, 8MNU, 9MNU, 10 MNU -
30%

10MN —50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

7MNU, 8BMNU, 9MNU, 10 MNU —
1

10MN -1
Ustalenia decyzji o warunkach . . . , . . o
zabudowy albo decyzji o Funkcja zabudowy i zagospodarowania Sposéb  uzytkowania  obiektow
terenu: budowlanych oraz

ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoéltczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace

miejscowych planach zagospodarowania




przewidzianych inwestycji w przestrzennego

promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania terenu

inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o =zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~ w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o =zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

& Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




ustaleniu
inwestycji w

decyzja o
strategicznej
naftowym

lokalizacji
sektorze

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak” niex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 293/2023 z dnia 30.03.2023r. znak UAB.6740.204.2023.JKa wydat
Starosta Tarnowski. Decyzja stala si¢ ostateczna z dniem 19.04.2023r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktdrego
dokonano zgltoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 25.05.2022r., planowane zakonczenie robot

budowlanych 30.11.2025r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 4 budynki mieszkalne
jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej M1, M2, M3, M4

Rozmieszczenie budynkéw na | Pomigdzy zespolem budynkow

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | MLM2 a zespotem budynkow

odstep miedzy budynkami)

M3,M4 odlegtos¢ wynosi 6,46m

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zestawienie powierzchni uzytkowych w dokumentacji technicznej wg PN-1SO

9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $§rodki wlasne,

srodki
otwartego

Srodki  wlasne
Nabywcy z

50%,

“ Niepotrzebne skresli¢.




przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

inne mieszkaniowego rachunku

powierniczego 50%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy™ Lo

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcey

- Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - stuzy do gromadzenia
srodkow pienigznych wptacanych przez nabyweceg, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyplata zdeponowanych srodkéw nastepuje zgodnie
z harmonogramem przedsigwzi¢cia deweloperskiego okreslonego w tej
umowie;

- Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu kierownika
budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane;

- Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego;

- Deweloper ma prawo dysponowa¢ §rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek;

- Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skfadki jest wyliczana wedhig stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

ETAP 1

Zakup dziatki, przygotowanie dokumentac;ji projektowej, przygotowanie
inwestycji, roboty ziemne, tawy fundamentowe, wykonanie $cian
fundamentowych oraz ptyty betonowej pod posadzke parteru.
Wykonanie izolacji scian fundamentow. - 25% szacunkowych kosztow
zadania inwestycyjnego, termin: rozpoczecie 25.05.2022r. -
zakonczenie 31.12.2024r. (zakonczono etap),

ETAP 2

Wykonanie $cian konstrukcyjnych parteru, strop zelbetowy
monolityczny nad parterem wraz ze schodami. Wykonanie $cian
nosnych pietra, wykonanie pionéw kominowych spalinowo -
wentylacyjnych. Wykonanie $cianek dzialowych parteru i pietra.
Wykonanie przytacza energetycznego w ziemi do budynku.- 25%
szacunkowych kosztéw zadania inwestycyjnego, termin: rozpoczecie
01.01.2025r. — zakonczenie 15.05.2025r.,

ETAP3

Dach konstrukcja drewniana plus wiatroizolacja (membrana paro-
przepuszczalna). Pokrycie dachu wraz z obrébkami, oknami dachowymi
i rynnami. Montaz stolarki otworowej oraz drzwi wejsciowych. Roboty
ziemne przytagcza wody, kanalizacji i gazu w ziemi do budynku.- 25%
szacunkowych kosztdw zadania inwestycyjnego, termin: rozpoczecie
16.05.2025r. — zakonczenie 15.07.2025r.,

ETAP 4

Tynki wewnetrzne, elewacja, posadzki betonowe, instalacje wewn.
wod-kan, co, elektryczna, gazowa, ocieplenie poddasza,
zagospodarowanie terenu. Przylacza zewnetrzne - media. Uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie. - 25% szacunkowych kosztéw zadania
inwestycyjnego, termin: rozpoczecie 16.07.2025r.- zakorczenie
30.11.2025r..

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

W przypadku wzrostu cen materiatéw i ustug budowlanych powyzej
2,5% stwierdzonego w oparciu o wskaznik Gtéwnego Urzedu
Statystycznego (GUS) dla sektora , produkcji budowlano-montazowe] —
budowy budynkéw” w okresie realizacji inwestycji i wykonywania
umowy (tj. w okresie od dnia podpisania umowy do dnia ostatniej
publikacji  w/w  wskaZnika przed zakoriczeniem ETAPU 4
inwestycji), Deweloper zastrzega sobie prawo do zmiany ostatecznej
ceny transakcyjnej brutto o kwote wynikajgcg z przeliczenia podanego
przez GUS wskaznika i doliczenia tejze kwoty do naleznosci za
wykonanie realizacji Etapu 4 inwestycji.

W przypadku braku akceptacji warunkow opisanej powyzej indeksacji
ostatecznej ceny sprzedazy nieruchomosci  Kupujacy bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy. Skorzystanie z
przystugujgcego prawa Kupujacy zobowigzany bedzie wykonaé poprzez
ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na piSmie w terminie nie
dtuzszym niz 14 dni od dnia otrzymania od Dewelopera pisemnej
informacji o zmianie ostatecznej ceny budynku.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35, albo

elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych

mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub

informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach; ---------

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska albo umowe,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktéorego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie
zawiera danych 1lub informacji okreslonych we wzorze prospektu

informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w

terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10

ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; ------1

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w

art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢gcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
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mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41

ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o

ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

1. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo

odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca

zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia. ------------------1

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.-----------

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3

lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,

o ktoérych mowa w art. 12 ust.1.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysokos$ci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni
od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. --------------1
Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w § 11
niniejszej umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie

pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba Zze niestawienie

si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Nabywce na
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podstawie art. 29 ust. 4 i 5 Ustawy z dnia 19.09.2011 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, nabywca

zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie

wilasnos$ci nieruchomosci.

W razie skorzystania z prawa odstgpienia od umowy deweloperskie;j,
zwrot $rodkoéw pienieznych wptaconych przez nabywcg, pomniejszonych o
koszty przywrdcenia domu jednorodzinnego do stanu okreslonego w projekcie
budowlanym, poniesione w zwiazku ze zmianami dokonanymi na Zyczenie
nabywecy i koszty zwigzane z odbiorami technicznymi domu jednorodzinnego,
nastapi w terminie do 30 (trzydziesci) dni od dnia wykonania prawa odstapienia

na rachunek nabywcy, wskazany odrgbnie deweloperowi na pismie. --------------

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosSci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa / miejscu prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)

7)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;
pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odr¢bnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci
nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czg$ci wilasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedziba w Katowicach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknicty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedziba w
Katowicach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do Srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy
od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING
korzysta ze znakow towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
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depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

verveneneenees (pi€Eset ...........tysiecy ztotych) 00/100 dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej
oznaczonego w dokumentacji technicznej jako M...........

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

74,48 m2 (ostateczna powierzchnia lokalu bedzie obliczona po
inwentaryzacji powykonawczej budynku)

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2025r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 (parter i pietro)

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna
udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢ wspolna
nieruchomosci

Teren wokét budynku
wyréwnany mechanicznie,
przygotowany pod indywidualng
aranzacje, wykonany podjazd
przed budynkiem (2 miejsca
postojowe) oraz dojscie do
budynku z betonowej kostki
brukowe;j.

Liczba lokali w budynku

1

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe
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Energia elektryczna z sieci, gaz z
sieci, woda z sieci, kanalizacja
sanitarna sieciowa

Dostepne media w budynku

Tak, zjazd na droge powiatowa
nr 1350K dz. nr 492 obr. 0004
Koszyce Mate

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowiazuje

si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa budynku M..... z dokumentacji
technicznej 74,48 m2 (ostateczna powierzchnia lokalu bedzie
obliczona po inwentaryzacji powykonawczej budynku).

Uklad pomieszczen: PARTER — wiatrolap, lazienka,

komunikacja, kuchnia + jadalnia, salon PIETRO - komunikacja,

pokaéj, pokéj, sypialnia

Standard wykonczenia:

1) Przynalezna do budynku dziatka o powierzchni ......... m/kw
(doktadna powierzchnia bedzie obliczona po podziale
geodezyjnym) odgrodzona z trzech stron: istniejacg siatka
stalowa / ogrodzeniem panelowym, panel ocynkowany 4 mm
kolor grafit h=123cm murek h=20cm bez ogrodzenia od frontu,
furtki i bramy wjazdowej.

2) Podjazd przy budynku na dwa pojazdy i dojécie do drzwi
wejsciowych wytozone betonowg kostka brukowa Urbanit kolor
grafit o grubosci 6cm, powierzchnia ok. 33 m/kw. Wyjscie na
ogrdd z salonu, mozliwy jeden stopien, taras o powierzchni 11,6
m/kw wykonany z kostki brukowej Urbanit kolor grafit o
grubosci 6 cm. Wykonana opaska zwirowa wokot domu szer. ok.
30 cm. Droga dojazdowa utwardzona kruszywem tamanym.

3) Wykonany przylacz sieciowej kanalizacji sanitarnej do budynku.

4) Wykonany przytacz gazu do budynku.

5) Wykonany przytacz wody sieciowej do budynku.

6) Wykonany przytacz energii elektrycznej do budynku.

7) Lawy fundamentowe budynku zbrojone, stal zebrowana Fi 12,
beton konstrukcyjny B 25 W8.

8) Izolacja pozioma $cian parteru — 2x papa podktadowa. Izolacja
termiczna zewng¢trzna fundamentdw 15 cm styropian
fundamentowy wodoodporny impregnowany, uktadanie na
wysoko$¢ plyty 50cm, zabezpieczenie przeciwwodne folia
kubetkowa.

9) Sciany no$ne konstrukcyjne parteru wykonane z pustaka
ceramicznego LeierThermopor 18,8. Scianki dzialowe parteru
wykonane z ceramiki Leier Thermopor 11,5.

10) Strop oraz schody budynku zelbetowe,
zbrojeniowa zgodnie z dokumentacja.

11) Sciany nosne poddasza wykonane z pustaka Leier Thermopor
18,8, $cianki dziatowe poddasza wykonane z ceramiki Leier
Thermopor 11,5.

12) Piony wentylacyjne i pion spalinowy wykonany z ksztaltek LK

beton B25 stal
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Leier.

13) Wigzba dachowa wykonana z drewna impregnowanego. Dach
przykryty membrang paro przepuszczalng i pokryty czarna
blachodachéwka matowa Pruszynski Tigra TOPMAT RO033,
gwarancja producenta. Jaskotki pokryte czarng blachg
trapezowa, matowa T35E PMG R033. Rynny kompletne PCV
system Bryza, wytaz kominiarski z szybg PCV na dach. Okna
dachowe 3-szybowe.

14) Obrobki dachu oraz kominéw wykonane z blachy stalowej
powlekanej kolor czarny mat.

15) Stolarka okienna PCV firmy Plastbud system Aluplast Ideal
7000 Prestige kolor Turner Oak Malt 1-stronny, wewnatrz biaty,
zestawy 3-szybowe, gwarancja producenta. Parapety zewngtrzne
pod kolor okien.

16) Drzwi wejsciowe stalowe ocieplane polskiej firmy Erkado
Thermo 64 Singen 1 z pionowa szybka Label Black, kolor
grafit, gwarancja producenta.

17) Kompletna instalacja elektryczna wewnatrz budynku wraz z
rozdzielnig elektryczng na podzespotach firmy Hager.

18) Instalacje wewnetrzne w budynku:  kanalizacyjna, wodna,
gazowa oraz centralnego ogrzewania wraz z rozdzielaczami
parteru i pigtra, wykonanym ogrzewaniem podlogowym w
wylewkach we wszystkich pomieszczeniach w budynku. Kociot
kondensacyjny z zamkni¢ta komora spalania Saunier Duval
Thelia Condens 25-A dwufunkcyjny c.o0. i c.w.u. gwarancja
producenta.

19) Dodatkowe instalacje: wyprowadzenia na internet/telewizje,
alarmowa.

20) Wykonane tynki wewnetrzne gipsowe Knauf MP75.

21) lzolacja pozioma przeciwwilgociowa — folia czarna budowlana
oraz ocieplenie podlogi parteru - styropian (dach-podtoga) 15
cm, wylewka cementowa konicowa do ok. 6 cm.

22) Wykonane ocieplenie poddasza welng o grubosci 18cm + 10cm
(0,035), stelarz na profilach stalowych, folia paroizolacyjna,
ptyta gipsowo-kartonowa spoinowana gipsem 1 fizeling,
wykonanie podlogi na strychu ptyta OSB 22 mm z ociepleniem
welng 20cm + 10cm (0,035).

23) Wykonana elewacja budynku - styropian 20cm (0,038), klej
zbrojony siatka elewacyjna, tynk cienkowarstwowy baranek
silikonowy lub silikatowo silikonowy Bolix/Kreisel kolor bialty z
elementami szaros$ci. Opaska elewacji przy gruncie wykonana
tynkiem w kolorze szarosci.

24) Zamontowana klimatyzacja (pracuje na chtodzenie oraz grzanie)
na parterze w salonie Gree 3,5 kW.

25) Teren wokoét budynku posprzatany, wyroOwnany mechanicznie
koparka do indywidualnej aranzacji.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
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Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgéci wiasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrebnych oraz z istniejacego i planowanego
stanu uzytkowania terendow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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